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= Impressionen vom 06.03.2023
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Das Instrument ,Stadtebaulicher Rahmenplan®

Gegenstand der Planung:

stadtebauliches Gestaltungskonzept (stadtebauliche Gestaltung, Neuordnung der
Nutzungen und verkehrlichen Funktionen, Dimensionierung und Funktionalitat von Grin-
bzw. Freiflachen); unverbindliche Planungsvision mit einem Zeithorizont von 5 bis 30 Jahren
im MaRstab 1:2000

Erarbeitung Raumlicher Steckbriefe (Lupen) in Form stadtebaulicher Testentwiirfe im
MalRstab 1:1000 fur vier Vertiefungsbereiche

Integration der ebenfalls in der Erarbeitung befindlichen Konzepte bzw. Planungen (insb.
Fortschreibung der Stadtumbaustrategie, Gesamtstadtisches Grinkonzept)

Kein Gegenstand der Planung:
Verdnderungen der Fachplanungen des Landesbetriebs StraRenwesen Brandenburg

detaillierte Festlegungen im Bereich der Bauleitplanung oder Objektplanung (Entwurfs- und
Ausfluhrungsplanung - z. B. Beleuchtung, Mullkorbe, Pflanzenarten, Videoluberwachung,
Beschilderung)

Parkraummanagement

2. Planungswerkstatt am 30.08.2023 6



Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Tischarbeit zu den Vertiefungsbereichen

|.  Mobilitatsdrehscheibe Hauptbahnhof
II.  Aufwertung/Nachverdichtung Bauhofstrale
IIl. Stadtebauliche Neuordnung Potsdamer StraRe und Geschwister-Scholl-StraRe

I\VV.  Siedlungserweiterung Otto-Gartz-Strale
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel

= Vertiefungsbereich |

= Wichtige Themen

— Verbesserung der Wegesituation
fir den FuR- und Radverkehr
(Verbindung der beiden
Bahnhofsseiten bzw. stidliche
BahnsteigerschlieRung)

— Jakobsgraben (Stdseite)
zuganglich und erlebbar machen

— Ausbau Bike+Ride (auch sidlich)

— Aufenthaltsqualitdat und Belebung
und des Bahnhofsvorplatzes

— Flachenverbrauch durch Park+Ride

2. Planungswerkstatt am 30.08.2023
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel

= Vertiefungsbereich Il

Wichtige Themen

— Erhalt von Baumen und Griinflachen
bzw. Begriinung der StraRenrdaume;
dabei ggf. Verzicht auf Parkplatze
am Fahrbahnrand

— bessere (weniger Unterbrechungen)
und sicherere Fihrung des
Radverkehrs

— Aufenthaltsqualitat statt
Durchgangcharakter in der
Bauhofstrale

— hoher gestalterischer Anspruch bei
der SchlieRung der Blockrander

2. Planungswerkstatt am 30.08.2023
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel

= Vertiefungsbereich IV

= Wichtige Themen

— Kleingarten im Spannungsfeld
moglicher Neubaupotentiale fiir ein
urbanes, durchmischtes Stadtquartier

— Qualifizierung des Griinraumes

— Jakobsgraben zuganglich und
erlebbar machen
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

2. Leitbild fiir die Bahnhofsvorstadt
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel

S1

S2

S3

S4

S5

S6

S7

S8

STADT

Leitziel: ,Zukunftsgerechte Bahnhofsvorstadt: Neue Impulse fiir das historische Quartier
zwischen Bahnhof und Stadtzentrum

Stadtebauliche Neuordnung im Bereich
Potsdamer StraRe und Geschwister-Scholl-
StraRe mit urbanem Charakter

Stadteingdnge attraktiv gestalten und
hervorheben

Bauliickenschluss und Herausbildung von
Raumkanten zugunsten belebter
Hauptstralen

Impulse des Behordenzentrums fiir eine
punktuelle stadtebauliche Nachverdichtung
im unmittelbaren Umfeld nutzen

Intensivierung der Nutzungsmischung
(Biiro, Dienstleistungen und Einzelhandel in
Erdgeschossbereichen etablieren)

Attraktive neue Wohnformen schaffen
durch individuelle Bautypologien

Bildungseinrichtungen an neue
Anforderungen ausrichten

Gesundheitsstandort am Hauptbahnhof
ausbauen
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G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

Naturraumliche Qualitaten und
vorhandenen Vegetationsbestand in die
Quartiersentwicklung einbeziehen

Uferzonen des Jakobsgrabens in Wert
setzen und Zugange schaffen

Verbesserte Aufenthaltsqualitat durch
EntsiegelungsmaRnahmen im 6ffentlichen
Raum (Potsdamer StraRe, Geschwister-
Scholl-StralRe, GroRe GartenstraRe und
BauhofstraRe)

Keine Versieglung des privaten
Innenhofgriins innerhalb des
griinderzeitlichen Blockrands

Klimatische Entlastung durch schonende
Bauweise und Begriinung schaffen

Begriinung von Dachern (und Fassaden) bei
Neubauvorhaben

Integration von Park-, Sport- und
Erholungsanlagen in den Neubauquartieren

M1

M2

M3

M4

M5

M6

M7

MaRnahmen zur Gleichberechtigung aller
Verkehrsteilnehmer der Potsdamer Stralie,
Geschwister-Scholl-StraRe, GroRe
GartenstraRe und BauhofstraRe

Impulse zur Wohnumfeldverbesserung
durch fuB- und radfahrerfreundliche
StraBenraumgestaltung

Qualitativer und quantitativer Ausbau von
Bike & Ride

Ausbau Verknipfungspunkte zwischen
Bahn und OPNV, Fahrrad (B&R), Pkw (P&R)
und ggf. Car-Sharing

Direkter Bahnsteigzugang von der
Entwicklungsflache ,Hoher Steg“

Auto- und barrierearme Mobilitat fiir alle
Altersgruppen fordern

Bedarfsgerechtes Park & Ride Angebot am
bestehenden Standort bereithalten
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Ableitung: Variantenabhangige Szenarien

Kriterien sind hierbei u.a.:
Flachenverfligbarkeiten bzw. Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer*innen
stadtebaulicher Spielraum

mittel- bzw. langfristige Perspektive/Umsetzbarkeit

Konsequenz:

Variantenfamilie 1: Moderate Flachenverfiigbarkeit und moderater
Gestaltungsspielraum mit Berucksichtigung bzw. Teil-Erhalt des Bestands

Variantenfamilie 2: Hohe Flachenverfiigbarkeit und groRer
Gestaltungsspielraum mit Fokus auf eine stadtebauliche Neuordnung
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

3. Vertiefungsbereich | ,Hauptbahnhof*
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Vertiefungsbereich | - Mobilitatsdrehscheibe Hauptbahnhof

Stadtebauliche Nachverdichtung

Neubewertung des Park+Ride-
Angebots unter Berlicksichtigung
der Planungen fir das neue

Behordenzentrum
erbesserung der

Wegebeziehung zwischen
beiden Bahnhofsseiten

Nachnutzung mit Schwerpunkt

auf Wohnen, Arbeiten und Kultur
Qualitativer und quantitativer

Ausbau von Bike+Ride Niahe zum Wasser
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT
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= Konzept

— ErschlieRung des
stdlichen AuRen-
bahnsteigs

— Bike+Ride fir 1.500
Rader auf Nordseite;
weitere 140 Rader
auf Sudseite

— Parkhaus fir 180
Autos pro Ebene

— Weiterentwicklung
der Investoren-
planung (Wohn-,
Blro- und Freizeit-
quartier) auf der
Sldseite zugunsten
der Zuganglichkeit
des Uferstreifens
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

4. Vertiefungsbereich Il ,BauhofstraRe®
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Vertiefungsbereich Il - Aufwertung/Nachverdichtung
Bauhofstrale

Behutsame stadtebauliche
Nachverdichtung (Schluss der
Baulilicken)

GrolRe Gartenstrale /
Aufwertung des 6ffentlichen
Raumes

Berlicksichtigung der
Planungen fur das neue
Behdrdenzentrum
(Definition des
Stadteingangs)

Erhalt der Baume /
mehr Begriinung

Bauhofstrale / Aufwertung
des offentlichen Raumes /
sichere Fiihrung des
Radverkehrs
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

T

= |l - Vorzugsvariante

= Konzept

— SchlieBung vorhandener
Baullicken im StraRenraum
BauhofstraRe und Werder-
straRe; Wohnen in den
oberen Geschossen, misch-
genutzte Erdgeschosse

— Umgestaltung der
BauhofstraRe auf ein
stadtvertragliches MakR;
beidseitige Radfahrstreifen

— neue Platzsituation auf
Hohe WerderstraRe

— kein Nachverdichten in den
Innenhofen

— Darstellung einer
moglichen baulichen
Gestaltung des BfAA
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

5. Vertiefungsbereich Ill ,,Geschwister-Scholl-StraRe
und Potsdamer StraRe*
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt” in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Vertiefungsbereich lll - Stadtebauliche Neuordnung
Potsdamer StraRe und Geschwister-Scholl-StraRe

- IR
.‘)‘1\‘4;’1 "

1 - Nachnutzung /
. Umstrukturierung

(Fokus auf Wohnen)

&

Potsdamer Strale /
Aufwertung des
offentlichen Raumes /
sichere Fiihrung des
Radverkehrs

Stadtebauliche
Neuordnung
Potsdamer StraRe
(Definition des
Stadteingangs)

Zugang zum
Jakobsgraben

Geschwister-Scholl-StraBe /'
Aufwertung des
offentlichen Raumes /

sichere Fiihrung des /

Radverkehrs / Begriinung

Stadtebauliche Neuordnung
Geschwister-Scholl-Strale
(Nutzungsmischung statt Fokus auf
Gewerbe, Wohnen am Waser)
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt® in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

Siuidseite
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Stadtebauliche Rahmenplanung ,Erweiterte Bahnhofsvorstadt in Brandenburg an der Havel BAHNSTADT

= Il Sud - Variante la /V

= Konzept

— neuer, abgerlckter
Stadteingang durch
Umbau der Pots-
damer Strale mit
urbaner Bebauung

— Blro- und Gewerbe in
larmabschirmenden
Baustrukturen an den
Hauptstralen

— wassernahe
Wohnlagen am
Jakobsgraben

— Rickbau und
Nachnutzung des
groRen Hallenbaus
mit Offnung fur
weitere Nutzungen
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Stadteingang durch
Umbau der Pots-
damer Strale mit
urbaner Bebauung

— Blro- und Gewerbe in
larmabschirmenden
Baustrukturen an den
Hauptstralen

— wassernahe
Wohnlagen am
Jakobsgraben

— Rickbau und
Nachnutzung des
groRen Hallenbaus
mit Offnung fur
weitere Nutzungen
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= Konzept

— neuer, abgerlckter
Stadteingang durch
Umbau der Pots-
damer Strale mit
urbaner Bebauung

— Blro- und Gewerbe in
larmabschirmenden
Baustrukturen an den
Hauptstralen

— urbane Wohnformen
mit aufgelockertem
Blockrand; auch
wassernahe
Wohnlagen am
Jakobsgraben

— vollumfangliche
Neuordnung
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= Konzept

— baulich gefasster
Stadteingang durch
Umbau der Pots-
damer Strale mit
urbaner Bebauung

— Blro- und Gewerbe in
larmabschirmenden
Baustrukturen an den
Hauptstralen

— urbane Wohnformen
mit Uberwiegend
solitdarer Bauweise;
auch wassernahe
Wohnlagen am
Jakobsgraben

— vollumfangliche
Neuordnung
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Nordseite
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entwicklung mit — 3

unterschiedlichen
Bauformen
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— hohere Geschosse
und mischgenutzte
Erdgeschossbereiche
an der Potsdamer
Strale

— Erhalt des
Gewerberiegels

— mit zunehmender
Entfernung zur
Potsdamer StraRe
bzw. Ndhe zum
Siedlungsrand sinkt
die bauliche Dichte
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= Konzept

— Wohnflachen-
entwicklung mit
unterschiedlichen
Bauformen

WWWWWWW

— hoéhere Geschosse ' IR Ll ¢ o . o [ B e
und mischgenutzte | I,
Erdgeschossbereiche
an der Potsdamer
Strale

— vollumfangliche
Nachnutzung

— mit zunehmender
Entfernung zur
Potsdamer StraRe
bzw. Ndhe zum
Siedlungsrand sinkt
die bauliche Dichte
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6. Vertiefungsbereich IV ,Linse / Otto-Gartz-StraRe“
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= Vertiefungsbereich IV - Siedlungserweiterung
Otto-Gartz-Strale

Aktivierung von Neubaupotentialen (Nachnutzung /
Umstrukturierung / Weiterentwicklung)

Perspektive der
Kleingarten

Integration qualitativ wertvoller

ErschlieBung: Uberpriifung eines ~ Und nutzbarer Griinflachen

zusatzlichen Anschlusspunktes am
Stadtring
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— Aufgreifen der
griunderzeitlichen
Blockrandbebauung,
straBRenbegleitende
Raumkanten; dabei
Auflockerung und
Zerlegung der Blocke

— Schaffung einer
eigenstandigen,
belebten Quartiers-
mitte mit guter
fuBlaufiger
Erreichbarkeit

— Erhalt der Klein-
gdrten
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= Konzept

— von der Umgebung
losgeléste Bebauung  » 2% o &
mit moderater stadte- ©
baulicher Dichte

— Wiederholung einer
aus Zeilen und
Riegeln bestehenden
Baugruppe; Offnung
der Gruppe zur |
Nordseite | :l“

— Wechsel zwischen “,
lirmabschirmenden " S
Riegeln und Solitiren , "
entlang der sudlichen
Quartierskante

— Erhalt der Klein-
garten
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= [V - Variante 2a

= Konzept

— Aufgreifen der
griunderzeitlichen
Blockrandbebauung,
straBRenbegleitende
Raumkanten; dabei
Auflockerung und
Zerlegung der Blocke

— Schaffung einer
eigenstandigen,
belebten Quartiers-
mitte mit guter
fuBlaufiger
Erreichbarkeit

— stadtebauliche
Nachnutzung der
Kleingarten bzw.
Baulandentwicklung
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— von der Umgebung
losgelodste Bebauung
mit moderater stadte-
baulicher Dichte

— Wiederholung einer
aus Zeilen und
Riegeln bestehenden g
Baugruppe; Offnung f’ -
der Gruppe zur ./
Nordseite
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larmabschirmenden '/\}\ “c,
Riegeln und Solitiren ,  +\"
entlang der sudlichen
Quartierskante

— Nachnutzung der
Kleingarten
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7. Austausch an den Tischen
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8. Zusammenfassung
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= Nachste Schritte

Vorstellung in der Lokalpolitik im Herbst 2023

Festlegung und Weiterentwicklung der Vorzugsvariante:

Einarbeitung von Hinweisen auf Grundlage der Blirgerbeteiligung und Vorstellung in
politischen Gremien; ggf. Anpassungen und Korrekturen in Bezug auf inhaltliche
Festsetzungen wie z. B. Kubatoren, Nutzungen und/oder Geschossigkeiten

Erarbeitung eines Stufenplans mit Aussagen zu kurz-, mittel- langfristigen MaBnahmen
Erarbeitung von thematischen Teilplanen (Bebauung, Nutzung, Griin, Verkehr)
3D Visualisierung

Integration der ebenfalls in der Erarbeitung befindlichen Konzepte bzw. Planungen (insb.
Fortschreibung der Stadtumbaustrategie, Gesamtstadtisches Grinkonzept)

Tragerbeteiligung im Herbst/Winter 2023

Abschlussbericht im Winter 2023
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Kontakt:

Ralf Fischer

BahnStadt GmbH

Botzowstralle 38

10407 Berlin

Tel.: 030 - 4050577-15
fischer@bahnstadt.de
www.bahnstadt.de ks
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